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Arsberittelse for ar 2015

Ar 2015 var stiftelsens 82:e verksamhetsdr

Andamal

Stiftelsens dGndamal &r att framja vetenskap, utbildning och svensksprakig kultur i
svenska Osterbotten framst genom att stédja Svensk-Osterbottniska Samfundet rf:s
pé akademisk fot grundade vetenskap och kultur framjande verksamhet.

Viktiga hindelser 2015

Utdelningen p& 1.001.200 euro var lika stor som féregaende ér.

Vardeutvecklingen for kapitalplaceringarna var god och motsvarade eller éver-

traffade jamfoérelseindex. Vardetillvaxten var 6,4 % och tillkommande direkt-
avkastning uppgick till ca 1,7 %.

e Stiftelsen salde 21 bostadslokaler om totalt 1.038 m2 i FAB Egen Hérd. Dartill
séldes 12 garage i samma fastighet. Stiftelsens dgarandel minskade som en
fslid av forsaliningarna med 4,9 %.

Folkhalsanhuset Wasa blev inflyttningsklart i februari 2015.
Ombyggnation till bostader i BAB Libris (Handelsesplanaden 23) inleddes
under dret. Fastigheten bercknas bli klar fér uthyrning fran augusti 2016.

*  Endetaljplanedndring som inkluderar fastigheten Osterbottens Hus blev klar
och vann laga kraft under slutet av éret. Planeringen av férnyandet och férsto-
ringen av FAB Osterbottens Hus har aterupptagits under bérian av 2016.

* HSS Media-bolagen Ab:s resultatutveckling var positiv under 2015, och fére-
gdende &rs forlust har kunnat vandas till vinst.

e Under é&ret har tidningen Pietarsaaren Sanomat sdlts till Keski-Pohjanmaan
Kirjapaino i Karleby.

*  Mediekoncernens upplagor fér tryckta tidningar fortsatter att minska, varfor
utmaningarna &r fortsatt stora i framtiden.

- Forvaltning

- Stiftelsen har tva forvaltningsorgan: delegationen och styrelsen.

. DELEGATIONEN

. Delegationen har nio (9) medlemmar som véljs fr en trearsperiod. Varie ar avgar fre
- (3) av medlemmarna. Under ér 2015 har delegationen haft féljande medlemmar:

Delegationsmedlem Mandatperiodens utgang
Thomas Hagglund 31.12.2016
Vivan lygdbéack 31.12.2016
Dag Sandés 31.12.2016
Kjell Antus 31.12.2017
Marit Holmlund-Sund 31.12.2017
Stefan Wikman 31.12.2017

31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015

Kim Byholm
Erik Sjoberg

Rune Westergérd

- Kim Byholm och Rune Westergard omvaldes fér mandatperioden 2016-2018.
. Johanna Stenback valdes som ny medlem i delegationen fér perioden 2016-2018.

Erik Sjdberg var inte valbar for aterval pé grund av stiftelsens aldersklausul.

- Delegationen har under ar 2015 sammantrétt fyra (4) génger. Erik Sjoberg fungera-
- de som delegationens ordférande och Dag Sandés som viceordférande. Métes-

- arvodet fér ordférande var 520 € per méte och fér dvriga delegationsmedlemmar

© 260 € per mote.
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STYRELSEN

Stiftelsens styrelse évervakar och leder den 16pande verksamheten. Styrelsen har
fyra (4) medlemmar valda fér ett kalenderdr i sénder.

Styrelsen ar2o01s

Stefan Wikman, ordférande  Tom Eriksson, viceordférande

Kaj Rénnlund, ledamot

Dan Haggblom, ledamot

Styrelsen har sammantrétt sju (7) génger under &r 2015. Métesarvodet fér ord-
férande var 520 € per méte och for dvriga styrelsemedlemmar 260 € per méte.

UTSKOTT

Styrelsen har tillsatt tre olika utskott, vilka fungerar som beredande organ for styrel-
sen och @ven fungerar som rédgivande organ i operativa fragor. De olika utskotten
ar Fastighets-, Placerings- och Kulturutskottet. Respektive utskott har fyra medlemmar
och varje utskott har dven medlemmar som inte &r medlemmar i delegationen eller
styrelsen.

VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH PERSONAL

Verkstéllande direktéren handhar och ansvarar fér stiftelsens [6pande forvaltning i
enlighet med styrelsens anvisningar och féreskrifter.

Verkstallande direktéren Tom Westermark fungerar Gven som delegationens,
styrelsens samt dess utskotts foredragande och sekreterare och ar Gven verkstal-
lande direktor for Fastighets Ab Academill.

Den totala ersattningen till vd under 2015 uppgick till 114.030 €.

Stiftelsen har sedan 1.3.2013 en deltidsanstalld assistent. Administrativa tjanster
och fastighetstjanster kdps av det heldgda dotterbolaget Oy Isannditsijatoimisto Ki-
Fa Ab samt av Engman Services Ab.

REVISORER
Enligt stiftelsens stadgar utses stiftelsens revisorer av Svensk-Osterbottniska Sam-
fundet rf.
Under 2015 har stiftelsens revisorer varit CGR Kjell Berts och CGR Ken-
neth Storm. Revisorssuppleanter har varit revisionssamfundet Ernst & Young Ab.

 Revisionssamfundet Ernst & Young Ab, med CGR Benita Oling som ansvarig revisor,
- och CGR Kiell Berts har varit revisorer i fastighetsbolagen. Revisionsarvoden fér
- 2014 har erlagts enligt faktura.

Forvaltad formogenhet

. FASTIGHETER

- Stiftelsens formdgenhet bestar till betydande del av aktier i fastighetsbolag. De

- flesta fastigheterna finns i centrum av Vasa och omfattar bostéader, kontorsutrym-
- men, utbildningsutrymmen samt affarslokaler. Uthyrningsgraden var acceptabel
© under dret. Andelen outhyrda utrymmen har varit ca 4,5 %. Den genomsnittliga
. hyresintékten per m2 har varit marknadsméissig och stabil under dret.

KAPITALPLACERINGAR

. Under perioden har den faststallda strategin for kapitalplaceringar féljts och

- uppstdllda mélallokeringar har uppnétts. Under ar 2015 har ca 0,6 M€ investerats.
- Marknadsvardet pa vardepappersportfélien uppgick 31.12.2015 till 20,5 M€ och

- den totala avkastningen pé portfélien var 8,1 %. Direktavkastningen var ca 1,7 %.

- Avkastningen pa kapitalplaceringarna sedan 2003 &r ca 5,7 % p.a.

- Fastigheter

Viirdepapper
Ovrigt

Placeringsportfélj 2015

HSS MEDIA-BOLAGEN AB

- HSS Media-bolagen Ab ér moderbolag i stiftelsens mediekoncern. | koncernen in-
- gar det helagda dotterbolaget HSS Media Ab, som ger ut Vasbladet, Osterbottens

Tidning och Syd-Osterbotten. Dotterbolaget Pietarsaaren Sanomat Oy sélde under
&ret sin tidningsverksamhet i form av tidningen Pietarsaaren Sanomat till Keski-
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Pohjanmaan Kirjapaino Oy. Dartill ager HSS Media-koncernen dotterbolaget HSS
Media Invest Ab samt 35% av tryckeribolaget Botnia Print Oy Ab.
HSS Media-koncernen har uppgjort et separat koncernbokslut.

VASABLADET

DSTERBOTTENS TIDNING

SYD-STERBOTTEN I

- som bloggportalen Seven Days samt gratistidningen Jeppis weekly har introduce-
- rats. Olénsamma produkter och verksamheter har atgardats i stérsta mojliga man.

Viktiga hindelser under verksamhetsaret

FASTIGHETER

FAB Egen Hard

Under éret har stiftelsen sélt 21 bostadslokaler samt 12 garage i fastigheten. Avytt-
ringen har gjorts for att finansiera nya fastighetsprojekt. Stiftelsens dgarandel har
minskat med 4,9 % som en féljd av férsaljningarna.

FAB Academill
Utrymmen i bottenvéningen i anslutning till den s.k. studion (tidigare kontrollrum)
har under &ret varit under ombyggnad fér anpassning till Media Citys verksamhet.

Ombyggnationen berdknas bli klar under februari 2016.

. BAB Folkhalsanhuset Wasa

- Fastigheten blev klar fér inflytining i februari 2015. Folkhélsans olika verksamheter
. har kommit bra igang i fastigheten. Hyresgasterna ar generellt ndjda med Folkhal-
© sans serviceutbud. Vid slutet av 2015 hade stiftelsen 6 av totalt 28 lokaler som inte

var uthyrda. Totalt finns 56 bostadslokaler i fastigheten.

FAB Osterbottens Hus
Detaljplanedndringen som &r en férutsatining for en eventuell utbyggnad blev klar
och vann laga kraft i slutet av éret. Planeringsarbetet tillsammans med huvudplane-

raren, Arkkitehtitoimisto K2S, har éterupptagits i bérjan av 2016.

BAB Libris Vasa
- Projektet med att bygga om fastigheten till storsta delen till bostader inleddes i br-

jan av dret. Fastigheten kommer att bestd av 28 bostadslokaler, férdelade pé 1-3
r+k. Svenska Litteratursallskapet rf blir hyresgast for en kontorslokal pé& ca 347 m?i
gatuplan och halva andra vaningen. | gatuplanet finns ytterligare tvé mindre affars-
lokaler. Utrymmena blir klara f6r uthyrning frén augusti 2016.

HSS MEDIA-KONCERNEN

Under aret har tidningskoncernens verksamhet effektiverats pé olika satt. Organi-
sationen har minskats och mera samordning mellan tidningarna har genomforts.
Tidningen Pietarsaaren Sanomat séldes till Keski-Pohjanmaan Kirjapaino. Verksam-
hetens |onsamhetsfokus har inneburit satsningar pa ékade intakter. Nya produkter

Resultatet har som en félid av ovan beskrivna atgarder forbattrats betydligt, och

: koncernen redovisar ater vinst efter tvé forlustbringande ér.

Distributionen av koncernens tidningar som tidigare dvertagits i egen regi, for

. alla omréden férutom Vasa och Korsholm, har utvecklats under aret.

Upplagan fér de tryckta tidningarna har fortsatt att minska.
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Ekonomisk stdllning och nyckeltal

Stiftelsens resultat utvecklades planenligt under &ret. Resultatutvecklingen inom HSS
Media-koncernen utvecklades battre an budgeterat. Uthyrningsléget har under éret
varit tillfredsstallande i forhallande till rdadande marknadssituation. Fér tillfallet finns
ett dverutbud pd kontorsutrymmen i centrum av Vasa. Hyreshdjningarna har varit
marknadsmassiga under dret och féljt géngse index. Fastigheternas driftskostnader
férvantas fortsatta att oka mera @n tidigare. Direktavkastningen av véardepappers-
portfélien var ca 1,7 %, vilket kan anses gott med tanke p& de volatila och osékra
finansmarknaderna under aret.

Det ekonomiska resultatet fér de enskilda fastighetsbolagen och évriga bolag

redovisas separat i respektive bokslut. | noterna till stiftelsens bokslut finns lagenhets-

innehavets resultat redovisat separat fér varje bolag.

Harry Schaumans Stiftelse 201§ 2014

4.748.683 €
1.364.264 €

4.942.159 €
1.637.344 €

Bruttohyror

Fastighetsbidrag

4,6 %
95,5 %

53%
97,5 %

Fastigheternas avkastning*

Uthyrningsgrad

Direktavkastning pa vardepappersportfolien

Vardeutveckling pé vardepappersportfslien

*) beraknat enligt fastigheternas marknadsvérde 2012, som indexjusterats 2013, 2014 och 2015

HSS Media-bolagen 2015 2014
Omsattning 19.112.998 € 18.773.466 €
varav annonsintakter 8.502.066 € 9.250.128 €
Rorelsevinst 904.149 € -1.029.997 €
Personalstyrka (genomsnittliga mandr) 139,0 160,3
Soliditet 53,4 % 40,0 %

© 1000000 [~

Utdelningsutveckling fran ér 2005

: Rékenskapsperiodens dverskott var 3.305.372,65 € (ar 2014 5.574.722,23 €). Av
© Sverskottet utgdr 2.714.174 € forsdliningsvinster fran i férsta hand férséljning av

- lokaler i FAB Egen Hard. Balansvardet pa bérsnoterade aktier har nedskrivits med

: 643.139 €. Nettobeloppet av dessa transaktioner (2.071.035 €) dverférs till grund-
. kapitalet, eftersom syftet med forsdliningarna @r att finansiera de nya fastighetspro-
© jekten Folkhalsanhuset Wasa, BAB Libris Vasa (Handelsesplanaden 23) samt ut-

- vecklingen av FAB Osterbottens Hus. Till dispositionsmedlen éverfars 1.100.000 €.
. Resterande medel om 134.338 € fonderas till grundkapitalet i enlighet med stif-

© telsens stadgar. Stiftelsens grundkapital uppgar 31.12.2015 ill 36.365.975,05 €

© (ér2014 35.155.535,35 €).

Stiftelsen ar skuldfri. Fastighetsbolagens lan som HSS har ansvar for per

© 31.12.2015 var 11.354.367 €. Under perioden har amorteringar gjorts med
 969.644 €.

Stiftelsen har uppgijort koncernbokslut for verksamhetséret. Koncernen uppvisar

* en vinst om 5.182.942,56 € och balansomslutningen uppgér till 62.564.988,90 €.
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Kaj Rénnlund,
ledamot

/

3 _ﬁ
4 Tom Eriksson,
viceordférande

Forverkligandet av stiftelsens indamal

For forverkligandet av stiftelsens aGndamal har anvants 1.009.847 €. Av detta
belopp utgdr 1.200 € gangse hyra for det utrymme Svensk-Osterbottniska Samfun-
det disponerar, vilket belopp i enlighet med stiftelsens delegations beslut ar 1990

bokférs som understod.

¥
: &
? -
S
Stefan Wikman,
ordférande

Styrelsen 2015

-

Tom Westermark,

vd

Dan Hdggblom,.
ledamot

. Stiftelsen har under 2015 delat ut 1.008.647 € i understod férdelade enligt
- nedanst&ende Sversikt. | summan ingar utdelning frén tidigare ars reservering pé
© 8.647 €. Darutdver har 44.862 € reserverats for utdelning senare, varav 12.702 €

- f6r Abo Akademi och resterande 32.160 € for en gemensam hégskolesatsning.
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Mottagare Andamal Belopp €

Svensk-Osterbottniska Samfundet Vetenskap, uthildning och kultur 700 000
Svenska Handelshagskolan/Hanken forthildning Vasa Utveckling och pilotering av virtuella inldrningsmiljger 5 000
Abo Akademi/Centret for livslngt ldrande Projektet Idrott- och utbildningskluster Kvarken 2015-2018
MediaCity/Abo Akademi Projekiet Digital Experience Lab 10 000
Helsingfors Universitet, Juridiska fakulteten i Vasa Finansiering av juristutbildningen i Vasa
Yrkeshogskolan Novia, Vasa Internationell verksamhet inom bildkonsten 2015-2016 5000
Abo Akademi/Fakulteten for pedagogik och viilfirdsstudier Arrangerande av Akademiforum hésten 2015.
Centret for livslangt lirande vid AA och Novia Arrangerande av seminariedagen Medietanken 2016 5000
Abo Akademi/Fakulteten for pedagogik och viilfardsstudier/ Bidrag for att utveckla projekiet e-Klasstandem som sprikpedagogisk modell for virtuella ldrmiljger 20152018
Projektet klasstandem
Abo Akademi/Fakulteten for pedagogik och vilfirdsstudier Arbetsméte for eft internationellt PEP-forskarnitverkoch en internationell doktorandkurs 3000
Abo Akademi/Fakulteten for pedagogik och viilfirdsstudier Arrangera de nationella pedagogikvetenskapliga dagarna vid AA, Vasa 19-20.11.2015
Hanken Vasa 1,5 doktorandstipendium for Hanken Vasa 2015. 30 000
Abo Akademi/FSE Masskommunikation, Vasa Redaktionella prakitikstipendier 2015 for AA:s mediestuderanden
Vasa Universitet/Enheten for Nordiska sprak Arrangera konferensen Svenska sprakets historia vid Vasa universitet 9—10.6.2016 2 500
Abo Akademi/Centret for livslingt ldrande Projektet "Det goda dldrandet i Kvarken — Gerontologiskt Kunskapscentrum (GKC) 2015— 2018
Svenska Handelshagskolans studentkdrs understadsforening Understod till Vasahankeiters utlandsstudier 4000
i Vosa rf
Abo Akademi/Fakulteten for pedagogik och viilfirdsstudier/ Tviirvetenskapligt forsknings- och utvecklingsprojekt i féretagsamhetsfostran
Foretagsamhetsprojektet
Abo Akademi/FSE Statskunskap med masskommunikation 1,5 drigt doktorandstipendium for forskning om sambandet mellan nationellt och supranationellt politiskt foriroende 2 000
Mediestuderande vid Abo Akademi For sju redaktionella praktikantstipendier avsedda for AA:s mediestuderandes obligatoriska redaktionsprakfik pd minst tvé manader.
Svenska Osterhottens Litteraturforening rf Utgivning av kulturtidskriften Horisont 3000
Taklax ungdomsfarening rf Uppforandet av revyshow 2016
Fotografiforeningen Ibis rf Verksamhetshidrag 1 000
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Replot skiirgards hembygdsforening rf Projektet Skirgardskultur

Vasabygdens sang- och musikforbund rf Musikalprojekt 1 000
Frihetskrigets Traditionsforening i Kust-Osterbotten rf Verksamhetshidrag 700
Slow food Ostrobotnia rf Verksamhetshidrag 1 000
Stiftelsen Torgare rs Torgare sommarteater 2015 500
Idrottsforeningen Kamraterna, Vasa rf Verksamhetshidrag 3 000
Jakobstads Sangarbrader rf Verksamhetshidrag 500
Oravais Hembygdsfarening rf Utgivning av Orvas, samt digitalisering av fotografier

Tritonia/Harry Jdrv-samlingen Organisering och katalogisering av Harry Jiirvs donationssamling pé Tritonia 10 000
DUNK — De Ungas Musikfarbund i Svenskfinland rf Musik & Talang konferens i Vasa 2015

Vasa Jazz Club rf Utgivning av 50-drs historik 500
Molpe Ungdomfrening Enigheten rf Utgivning av 100-drs historik

Skiiriteatern rf Verksamhetshidrag 1 000
Foreningen Brage i Vasa rf Verksamhetshidrag 2 500
Finlands svenska biblioteksforening/Osterbottniska sektionen Arskonferens 2015 med temat “pappershokens liv” 500
Harrstrom ungdoms- och hembygdsférening rf Kulturdag om den svensksprakiga kustbefolkningen

Vaasan Oopperasiitio — Vasa Operastiftelse rs Genomforandet av Vasa Opera 60 dr 2 000
CISV Vasa rf Arrangemang av internationellt CISV Barnby 2015 1 000
Resurscentret Féregdngarna rf Verksamhetshidrag 1 000

Svensk Presstidinst rf Sprékvérd och frilansuppdrag i Osterbotten

Musikfestspelen Korsholm rf Musikfestspelen Korsholm 2015 11 000

Vasa Baroque rf Arrangemang av konseriserie for tidig musik, i Vasa hosten 2015

Damkaéren SilverQuinns rf Verksamhetshidrag 500

Svenska Osterhottens Ungdomsfarbund (SOU) rf For kultur-, barn- och ungdomsverksamhet i svenska Osterbotten

HARRY
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Stiftelsen Pro Arfibus Bidrag for uppriitthllande av ateljéverksamheten vid Kasern 14 i Vasa. 5000

Nanoq rf Specialutstillning "Ishjornen” 1 000
Wasa Sangargille rf Verksamhetshidrag 1 000
Sundom bygdefarening rf Verksamhetshidrag for Meteoria-sekfionen

Vasa Kammarmusiker rf Konsertverksamhet i Vasa under dret 2015 500
Karleby Marthaférening rf Utgivning av 100-drshistorik

Projekt LIV rf Ugivning av boken "En ny dag! 365 vardagstips for langtidssjuka barn och deras familier” 1 000
Kronoby séngkor rf Verksamhetshidrag 500
Svenska foreningen Brahegdrden rf Verksamhetshidrag 1 000
Osterbottens Forsvarsgille — Pohjanmaan Maanpuolustuskilta rf Uppriitthéllande och utveckling av Krigsveteranmuseet i Vasa

Vaasan Seudun Monikkoperheet ry Verksamhetshidrag for den svensksprdkiga verksamheten 1000
Vasa Universitet/forskarteamet BiLingCo Projektet Tvasprakiga formella mten i Osterbotten

Finlands Svenska Folkdansring rf Publicering av bok 500
Jakobstadsnejdens musikinstitut Musikalen "Natten dr gnnu ung”

Svenska Pensionirsforbundet i Osterbotten rf SPF Osterbottens sommardag 2015 500
Kronoby Hembygdsforening rf Verksamhetshidrag 500
Finlands svenska talfidningsforening rf Produktion, utveckling och utgivning av Vasabladets taltidning 4 000
Vasa Stadshibliotek Tvasprakiga litteraturfestivalen Vasa LittFest 2015 1 000
Overmark Hembygdsfarening rf Utgivning av 100-drshistorik

Drogfri Ungdom rf Verksamhetshidrag 1 000
Vasa Folk rf Folkmusikfestivalen Vasa Folk 2015 i Vasa 1 000
Otrobothnia Rhythm Orchestra Komponering av en jazzopera 1 000
Smedshy Ungdomsfarening rf Verksamhetshidrag 1 000
Osterbottniska Nationen vid Abo Akademi rf Utgivning av 90-drshistorik 500
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De Utvecklingsstordas viil i Vasanejden rf Anordnande av teater- och bandverksamhet 1 500

Petalax Hembygdsfarening rf Sommarteaterpjtisen "Ur Bykiston MMXV" 500
Pedersire Teaterforening rf Sommarteaterproduktion 2015 500
Folkmusiksiillskapet rf Uppbyggande av folkmusikkluster i Vasa 2 000

Osterbottens Hantverk rf samt Abo Akademi Foreldsningsserie "Made in Osterbotten”

Scriptum Bokpaket fill svenska gymnasier i Osterbotten 547
TOTALT 1 008 647

Understdd har inte getts till stiftelsens begransade narstdendekrets.

P

FAB Vasa Ekgarden
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FAB Vasa Unitas

Den kommande utvecklingen

det géngna aret praglats av negativ ekonomisk
tillvéxt i Finland. Europa har praglats av bade
ekonomisk och politisk osdkerhet. Situationen i
Finland under 2016 férvantas som helhet vara
osdker och negativ. Kapitalplaceringsmarkna-
derna paverkas i hdg grad av fortsatt osaker-
het, speciellt i Finland. Marknaderna i USA som
har utvecklats gynnsamt under en langre tid
forutspas att mattas av. De europeiska mark-
naderna péverkas av utvecklingen i bédde USA
och Asien. Den relativt svaga Euro-valutakursen
samt l&gt oljepris ar gynsamt for Finland. Den
allmanna dividendutdelningen férvantas inte

dka under 2016.

Lagkonjunkturen i Finland till trots ar situationen
fortsatiningsvis battre i Osterbotten an landet
i dvrigt. Sysselsattningsgraden i var region ar
jamforelsevis hdg. Det medfér att efterfrégan pé
hyresmarknaden varit acceptabel. Hyresmark-
naden i centrum av Vasa férvantas under 2016
vara relativt stabil. Det finns ett visst dverutbud
pd kontorslokaler i centrum av staden och det
bdr noteras att ett antal nya bostadshus &r
under byggnad i Vasa.

Uthyrningsgraden for stiftelsens fastighets-

bestand ar relativt gott, men kréver fortsattnings-
. i digitala kanaler i den utstrackning som skulle
: kravas.

vis aktiv bearbetning av marknaden. | barjan av
2015 fardigstalldes Folkhalsanhuset Wasa dar
stiftelsen investerat i 28 bostadslokaler.

| bérjan av éret inleddes ombyggnadspro-
jektet av BAB Vasa Libris (Handelsesplanaden
23) till bostader, 28 st. En tredjedel av gatuplan
och halva andra vaningen anpassas till kon-
torsutrymmen &t Svenska Litteratursallskapet.
Fastigheten beraknas vara klar fér uthyrning i

augusti 2016.
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Vasa stads detaljplanedndring av kvarteren

. inkluderande FAB Osterbottens Hus blev klar
Den allménna ekonomiska situationen har under
: dkad byggratt samt att eventuellt investerings-
. beslut kan fattas av stiftelsen. Planeringsarbetet
: har aterupptagits i bérjan av 2016.

och godkand i slutet av &ret. Det innebar att

Fastigheten HS Center utvecklar biografen

. under 2016. Tillsammans med hyresgésten

: BioRex planeras en ombyggnation s aitt bio-
+ salongerna utékas fran fem till sex stycken.

: Aven de vriga utrymmena byggs om och
moderniseras.

: Stiftelsen fortsatter att strukturera sitt fastighets-
© innehav enligt faststélld strategi. 29.2.2016

: forvarvades fastigheten pa Nedre torget 3 av

: Kiinteistd Oy Hallinpoika av ett av stiftelsen ny-
. bildat och helagt dotterbolag FAB Vasa Unitas.
. Fastigheten utgér ca hélften av képcentret HS

. Center.

- Aven om HSS Media-bolagen Ab:s resultat

: 2015 var bra under raédande omstandigheter,

. har bolaget och hela tidningsbranschen mycket
: stora utmaningar framfér sig. De traditionella

: tidningsbolagen jobbar kontinuerligt med att

: hitta en fungerande afférsmodell. Upplagorna

. for de tryckta tidningarna minskar stadigt och

. dessutom i en allt snabbare takt. Samtidigt ar

det svart att f& marknaden att betala fér innehdll

HSS Media-koncernens atgarder pa kort sikt

© ar att fortsdttningsvis anpassa kostnadsstruk-

© turen samtidigt som bolaget dkar sina forsalj-

© ningsinsatser. Bolaget fokuserar framst p& nya

: digitala produkter och aktiviteter for att 5ka den
: digitala annonsférsaljningen.

Samarbete med olika aktérer b&de i Finland

% HARRY
L) SCHAUMANS

STIFTELSE

och Sverige undersdks.



Bedomning avrisker

Den ekonomiska situationen i Vasaregionen har som konstaterats varit battre én
landet i genomsnitt och utsikterna fér 2016 ar i det narmaste oférandrade. Den
ekonomiska tillvéxten férutspds vara negativ generellt och dessvarre forvantas inte
nagon storre forbattring den nérmaste framtiden vilket paverkar efterfragan pa
hyresutrymmen generellt och i synnerhet for affars- och kontorslokaler. De central-
aste delarna i centrum av Vasa har annu en relativt stabil efterfrégan. Detta beddms
fortsatta Gven under det kommande dret. Konkurrenssituationen med Stenhaga &r
pataglig, och kommer inte att minska framéver.

Konkurrenssituationen frén Risé-omradet ar fortfarande svérbeddmd. Plane-
ringen av omrddet Gr énnu inte helt klar. IKEA har meddelat att de inte kommer att
etablera sig i Osterbotten (ej heller i Sydésterbotten) under dverskédlig framtid. Det
mest konkreta projekt som nu planeras &r KPO:s etablering av ett nytt Prisma.

Planeringen av busstationstomten har konkretiserats s& att Lemminkd&inen Hus'
utveckling av fomten, Wasa Station, gar vidare. En detaljplanedndring ar under ar-
bete och férvantas bli klar under 2016. Aven om Vasa stad har beslutat att bilda ett
driftsbolag ar det dock mycket oklart huruvida investerare fér musik- och kongress-
delen kan identifieras. Det ar ocksa oklart huruvida det finns investerare for dels
hotelldelen och dels fér det planerade képcentrumet.

Fastighetségarna i centrumomradet maste darfor fortsattningsvis vara aktiva for
att behdlla sin marknadsposition.

Webbhandeln fortsatter att oka och paverkar butikshandeln. For stiftelsens
affarsutrymmen finns efterfragan tack vare bra lagen, men en beredskap fér andra
anvandningsomraden méste finnas.

Utbildningsutrymmen utvecklas i Vasa fér tillfallet. Det finns en risk for att det
l&ngsiktiga behovet av utbildningsutrymmen minskar i framtiden.

Harry Schaumans Stiftelse
Hovrittsesplanaden 16, 65100 Vasa
Tfn 06 784 8900 Fax 06 784 8911 Tfn 0503112110

www.hss.fi

Tom Westermark
verkstillande direktor

tom.westermark@hss.fi

Det byggs ménga bostader i Vasa, de flesta dock utanfér den absoluta stadskérnan.
Vasa centrum &r fortfarande intressant och attraktivt fér handel, foretagande

: och boende. Stiftelsens fastighetsstrategi, att dga fastigheter i centrum, @r i hdgsta
© grad fortsatt relevant.

- Kapitalmarknadernas utveckling skiljer sig beroende p& geografiskt lage. Hog-

- konjunkturen i USA riskerar att mattas av. Den ekonomiska utvecklingen i Kina &r i

- %-enheter betydligt lagre &n tidigare ér. Detta paverkar efterfrégan pé varor och

© tianster fran Europa. Prognosen for den ekonomiska utvecklingen i Europa ar hogst
- osdiker, och paverkas i hdg grad av politisk osékerhet sasom Brexit, flyktingkrisen

- samt terrorhot.

Stiftelsens strategi att begransa riskerna med kapitalplaceringar ér att

- diversifiera pé& olika geografiska marknader enligt faststalld l&ngsiktig strategi. Valet
. av placeringsinstrument styrs av en geografisk allokering i syfte att ytterligare be-

- gransa riskerna. Aktierelaterade investeringar utgdr merparten av portféljinnehavet
- for att prioritera vardetillvaxt. For att minska risken med aktieplaceringar har alloke-
- ringen fill s.k. absolutavkastningsfonder ytterligare dkat.

- Inom mediebranschen réder fortfarande en stor osékerhet om framtida afférs-

: modeller och intjaningsférméga. Resultatutvecklingen i branschen ar regelmassigt

- negativ. Upplagorna fér de tryckta tidningarna minskar stadigt, samtidigt som den

- digitala affédrsmodellen utvecklas fér langsamt. Det ér oklart om nymedieverksam-

. heten nér en s&dan omfattning och I6nsamhet att den kan kompensera bortfallet for
- tryckt media. Annonsférsaljningen ar kritisk, och det ar oklart i vilken utstréckning

- de digitala kanalerna kan fanga upp framtida annonsering.

Det &r centralt att hitta strategiska samarbetspartners fér att klara av de

. utvecklingsinsatser som kommer att krévas i framtiden.

HARRY

-
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